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A Begriindung

A.1 Anlass und Erfordernis

Der Markt Weisendorf beabsichtigt die Errichtung einer Buswendeschleife mit Bushaltestel-
le zum Ausbau des &rtlichen Nahverkehrs.

Das Plangebiet Giberplant in Teilbereichen den im Norden angrenzenden, rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost’, befindet sich aber teilweise auferhalb dessen raumli-
chen Geltungsbereiches. Die Fliche fiir die geplanten Steliplatze ist bereits im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan vorhanden, die StralRenfiihrung dorthin soll aber geringfligig verandert
werden. Uberdies ist die Errichtung einer Bushaltestelle mit Wartehduschen geplant.

Bisher besteht fur die aulerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost”
liegenden Plangebiete kein Baurecht, diese Teile liegen im AuBRenbereich nach § 35
BauGB. Daher strebt die Marktgemeinde Weisendorf die Erstellung eines Bebauungsplanes
an, der Teile des Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost* Uberplant.

A.2 Ziele und Zwecke

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplans ist die Errichtung einer Buswendeschleife mit Bus-
haltestelle und Stellplétzen. Eine Steuerung fiir die Zuldssigkeit der Art bzw. des Males der
baulichen Nutzung sowie die Festlegung lberbaubarer Flachen ist nicht erforderlich, da
eine Bebauung, abgesehen des fiir die Nutzung als Bushaltestelle erforderlichen Warte-
hiuschen, nicht geplant ist. Der Bebauungsplan wird daher als einfacher Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestelit.

A3 Verfahren

Fur Teilflichen des Plangebietes liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gerbers-
leithe Ost* vor. Dieser wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Buswendeschleife”
aufgehoben und ersetzt.

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit Umweltbericht erstellt.

A4 Ausgangssituation

A4 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich slidostlich des Hauptortes Weisendorf. Es wird im Siiden be-
grenzt vom Reuther Weg, im Norden vom bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan
,Gerbersleithe Ost". Im Osten und Westen des Plangebietes befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Das Plangebiet umfasst die Fist.-Nr. 221 sowie Teilflachen der Flst-Nrn. 220, 225 und
227/254, Gemarkung Weisendorf, welche sich im Eigentum der Marktgemeinde Weisendorf
befinden. Das Grundstiick mit der Flst-Nr. 218, ebenfalls Gemarkung Weisendorf, stellt nur
einen kleinen Teil des Plangebietes dar und bildet den sudlichen Abschluss.
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A42 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Im &stlichen Bereich des Plangebietes sind die Flachen derzeit unbebaut und werden als
landwirtschaftliche Flachen genutzt. Im westlichen Bereich befindet sich eine geschotterte
Flache, die als Parkplatz fur Kraftfahrzeuge dient. Die VerkehrserschlieRung erfolgt siidlich
Uber den Reuther Weg.

Die Flachen dstlich und westlich aufRerhalb des Plangebietes werden derzeit ebenfalls als
landwirtschaftliche Flachen genutzt. Im Norden befinden sich die derzeit noch unbebauten
Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost‘, im Suden das Heimat-
museum Weisendorf sowie der Waldfriedhof. Westlich des Plangebietes verlauft eine
Hochspannungsleitung.

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.51 Ubergeordnete Planungen

A.511 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Gemeindegebiet des Marktes Weisendorf befindet sich zwischen Hochstadt an der
Aisch und Herzogenaurach und liegt entsprechend den Darstellungen des Landesentwick-
lungsprogrammes Bayern mit Stand von 2018 im Aligemeinen Landlichen Raum.
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Abbildung 1: LEP Bayern 2013 - Strukturkarte (Stand: Mérz 2018)

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:
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In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen (1.1.1, Ziel).

Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten (1.1.2, Ziel).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidba-
re Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3, Grundsatz).

im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Flachenbe-
dienung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr verbessert werden (4.1.3, Grund-
satz).

Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig er-
zeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen so-
wie fiir den Erhalt der natlrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft
und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt
werden (5.4.1, Grundsatz).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden. (5.4.1, Grundsatz)

Eine vielfiltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt
und zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen (5.4.3, Grundsatz).

A.5.1.2 Regionalplan Niirnberg (7)

Weisendorf ist entsprechend den Darstellungen des Regionalplans Niirnberg als Kleinzent-
rum ausgewiesen, jedoch nicht als Siedlungsschwerpunkt. Eine liberregional bedeutsame
Entwicklungsachse verlauft nicht durch das Gemeindegebiet.

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fiir die vorliegende Planung ein-
schlagig:

Die herausragende Bedeutung der Industrieregion Mittelfranken innerhalb Bayerns,
Deutschlands und Europas soll auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung
des Freistaates Bayern weiter gestarkt werden (A | 1. Z, alte Gliederung)

Die natiirlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schonheit und Vielfalt sowie das
reiche Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region gesichert werden. Die wirt-
schaftliche, siedlungsméRige und infrastrukturelle Entwickiung soll unter dem Ge-
sichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen (A |1 6. Z, alte Gliederung).

In den Kleinzentren [...] Weisendorf [...] soll die Arbeitsplatzzentralitét gesichert und
weiterentwickelt werden (A lil 2.1.2. Z, neue Gliederung).

In den Umlandgemeinden, die Uber eine giinstige bestehende oder geplante Anbin-
dung an den schienengebundenen OPNV verfiigen [...] sollen bevorzugt Flachen fiir
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die weitere Siedlungsentwicklung bereitgestellt werden. In den (brigen Umlandgemein-
den soll die weitere Siedlungsentwicklung in enger Abstimmung mit dem Ausbau des
OPNV, insbesondere des schienengebundenen OPNV, erfolgen [...] (A Il 3.1.4.2. Ziel,
alte Gliederung).

= Bei der weiteren Entwickiung der Verkehrsinfrastruktur sollen die Belange des offentli-
chen Personenverkehrs und des Individualverkehrs aufeinander abgestimmt werden.
Im groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Flrth/Erlangen sollen der offentliche Perso-
nennahverkehr und der nicht motorisierte Individualverkehr als Altemative zum motori-
sierten Individualverkehr vorrangig ausgebaut und geférdert werden. Im landlichen
Raum der Region soll die VerkehrserschlieBung geférdert und ein angemessener Ver-
kehrsanschiuss aller Gemeinden vorrangig gewahrleistet werden (B V 1.1.3., neue
Gliederung).

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Fir die Marktgemeinde Weisendorf gilt der seit 2004 wirksame Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan; fiir kleinere Teilbereiche wurden bisher acht Verfahren zur Anderung ein-
geleitet.

Der Marktgemeinderat beschloss 2015 flir das gesamte Gemeindegebiet die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans, ,Weisendorf 2030, der sich seither in der Aufstellungs-
phase befindet.

Im, derzeit in Aufstellung befindlichen, noch nicht rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird
die Flache, als StralRenverkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung als 6ffentliche
Parkflache berticksichtigt.

A.5.2 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir Teilflachen des Plangebietes liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Diese
Flachen befinden sich geman § 35 BauGB im Aulienbereich; es besteht somit kein Bau-
recht auf diesen Flachen.

A.53 Naturschutzrecht

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von nach nationalem oder europdischem Recht ge-
schitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal,
Ramsar, Naturpark bzw. FFH- und SPA- Gebiete).

Nordwestlich liegt in unmittelbarer Nahe eine Flache aus dem Okofléchenkataster. Die
nachstliegenden Biotope befinden sich westlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung,
das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet siidlich des Plangebietes in ca. 600 m Ent-
fernung

A.5.4 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt aulterhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten.

A.5.5 Denkmalischutz
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Einfacher Bebauungsplan ,Buswendeschleife”, Rechtverbindiiche Fassung vom 03.06.2019
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Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige ei-
nes der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

» Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flst.-Nr. 221 komplett sowie Teilflichen der Fist-Nrn. 220, 225
und 227/254, Gemarkung Weisendorf, welche sich im Eigentum der Marktgemeinde Wei-
sendorf befinden. Das Grundstiick Fist-Nr. 218 ebenfalls Gemarkung Weisendorf, stellt nur
einen kleinen Teil des Plangebietes dar und bildet den stidlichen Abschiuss.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle rechtsver-
bindlichen Baulinien- & Bebauungsplane.

A.6.2 Griinordnung

Nach § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes werden die ortlichen Erfordernisse und Maf-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
Griinordnungsplénen als Bestandteile der Bebauungspléne festgesetzt. Die Gemeinden in
Bayern sind seit dem 31.12.2000 verpflichtet, die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
anzuwenden.

Art. 4 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) regelt die Aufstellung von Grin-
ordnungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP
betreffen.

Rodungen von Gehdlzen diirfen ausschlieflich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar vorgenommen werden.

Bei der festgesetzten Griinfliche handelt es sich um eine 6ffentliche Grunflache. Aulterhalb
des festgesetzten Spielplatzes darf die offentliche Griinfldche nur begriint, aber nicht in
spezifischer Weise genutzt werden.

Einfacher Bebauungsplan ,Buswendeschleife’, Rechtverbindliche Fassung vom 03.06.2019
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A.6.2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Durch die Anpflanzung von Gehélzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen
bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und
Luftschadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze
werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, son-
dern auch als Vernetzungselemente und Lebensraume fiur Pflanzen und Tiere dienen. Ge-
hélzpflanzungen sind daher als Malthahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen beson-
ders geeignet.

Es sind entlang der Verkehrsflachen insgesamt 15 Baume gemal der Artenliste (s.
Kap.A.6.2.2) mit einem Pflanzabstand von mind. 10 m zu pflanzen. Die Verortung der
Pflanzstandorte in der Planzeichnung gilt als Hilfestellung und ist nicht verbindlich.

Die restlichen Griinflachen sind als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflaichen mit Einsaat
von Grasem und Krauterm oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Allgemein

Die griinordnerischen Mafnahmen sind spétestens in der ndchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Buswendeschleife umzusetzen, sodass die Beeintrdchtigungen fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen wer-
den.

Flr die Pflanzmaflnahmen sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Artenliste zu ver-
wenden. Die Mindestpflanzqualitét entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Bei Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen sind die aktuell geltenden gesetzli-
chen Vorschriften und technischen Regeln zu beachten. Insbesondere sind die notwendi-
gen Abstdnde zu Versorgungsleitungen einzuhalten, sodass der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb nicht beeintrdchtigt werden.

Bodenschutz

Fir notwendige VerflillungsmaRnahmen und Gelédndemodellierungen ist ausschlieflich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mut-
terboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.6.2.2 Artenliste

Bdume
l. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)

Einfacher Bebauungsplan ,Buswendeschleife”, Rechtverbindliche Fassung vom 03.06.2019
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Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Juglans regia Walnuss

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stieleiche

Ulmus hollandica ,Commelin° Ulme

il. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Weill-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

A.6.3 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Eingriffsverursacher dazu, die Méglichkeiten der Ver-
meidung zu priifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen.

A.6.3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Da das Planungsgebiet keinem Baugebiet im herkdmmlichen Sinn entspricht, findet der
Ausgleich nicht mithilfe des vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen herausgegeben Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung statt.
Ein Ausgleich in gleicher Hohe wie der zu erwartende Eingriff in Form einer versiegelten
Flache erscheint in diesem Fall als sinnvoll. Da es sich bei der Planung um eine Uberpla-
nung eines bereits bestehenden Bebauungsplans handelt, sind Teile der ErschlieBungsfla-
chen bereits iiber Ausgleichsmalknahmen im Rahmen der urspringlichen Planung kompen-
siert. Daher wird in der vorliegenden Planung lediglich die, gegentiber der urspriinglichen
Planung, hinzukommenden versiegelten Fldchen zur Emittlung des Kompensationsbedarfs
herangezogen. Die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild durch die Errichtung der zusitzlichen vollversiegelten Verkehrsflidchen (Ostlicher ,Arm*
der ErschlieRungsstrafte, Bushaltestelle mit Wartehduschen, Stellplatze 6stlich der Bushal-
testelle sowie Stellpldtze entlang der ErschlieBungsstrale nach Norden ins Baugebiet) mit
einer GesamtgréfRe von 1.026 m? bedarf einer Ausgleichsflache von 1.026 m2

A.6.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Die Ausgleichsfliche (1.026 m?) befindet sich innerhalb des Plangebietes auf den Grund-
stiicken Flst.-Nrn. 220 und 221, Gemarkung Weisendorf. Es handelt sich um eine bisher als
intensives Ackerland genutzte Flache.

Die Bereiche innerhalb der Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind durch Aussaat einer regionaltypischen Saatgutmi-
schung als extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Bereiche
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werden somit natumah gestaltet. Um diesen Zustand zu erhalten, ist entsprechend den
technischen Erfordernissen unter Beriicksichtigung der Vegetationsentwicklung jahrlich eine
ca. 2-malige Mahd durchzufithren. Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln
ist nicht zulassig, um negative Folgen fir die Flora und Fauna zu vermeiden. Au3erdem ist
pro 100 m? ein Laubbaum gemaf der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Auf der Gesamtflache sind somit zehn Baume zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich
standortgerechte, heimische Gehdize zu verwenden. Die Standorte sind frei wahlbar. Die
Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein
Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten.

Folgende MaRnahmen zur Schaffung von artenreichem Extensivgriinland im Bereich der
Ausgleichsflache sind durchzuflhren:

=  Aussaat
- Ausbringung von gebietsheimischem Saatgut aus regionaler Vermehrung
= extensive Bewirtschaftung
- 2-maliger Mahd im Jahr
- keine Mulchung
= genereller Verzicht auf Diingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

Die MaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren

A.6.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.6.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt einerseits von Norden Uber das geplante Wohngebiet,
andererseits von Suiden her Uber den Reuther Weg.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache in Gehwege und Verkehrsflachen ist nicht vorge-
sehen. Dies geschieht im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone zur Unterbringung von Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen.

A.6.4.2 Stromversorgung
Ein Anschluss an die Stromversorgung der Marktgemeinde ist maglich.
A.6.4.3 Wasserversorgung
Ein Anschluss an die Wasserversorgung der Marktgemeinde ist moglich.

A.6.44 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege missen zum Zweck der Niederschlagsversicke-
rung mit Gefalle zu den angrenzenden Grunflachen angelegt werden. Anfallendes Nieder-
schlagswasser wird, entsprechend der ErschlieBungsplanung, in den umliegenden Grinfla-
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chen versickert. Die Versickerungsfahigkeit wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung
gepriift.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden gesetzlichen Vor-
schriften und technischen Regeln zu beachten.

A.6.4.5 Stellplatze

Stellplatze sind versickerungsféhig auszubilden.

A.6.5 Flachenbilanz

Flachennutzung Flache Anteil
Offentliche StraRenverkehrsflache 2418 m? 26,5 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.764 m? 19,3 %

= FuBweg 56 m? 0,6 %

= Stellplétze 1.559 m? 171 %

»  Bushaltestelle mit Wartehduschen 149 m? 1,6 %
Offentliche Griinfliche 4,958 m? 54,2 %
Flache gesamt 9.140 m? 100 %
A7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Erhéhung der Bodenversiegelung. Dar-
{iber hinaus erhéht sich im Plangebiet der Verkehr und damit einhergehend auch der durch
Verkehr entstehende Larm.
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Der Markt Weisendorf beabsichtigt in der Marktgemeinde Weisendorf die Errichtung einer
Buswendeschleife mit Bushaltestelle und Stellplatzen zum Ausbau des o6rtlichen Nahver-
kehrs.

Das Plangebiet Uiberplant in Teilbereichen den im Norden angrenzenden, rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost", befindet sich aber teilweise auRerhalb dessen raumli-
chen Geltungsbereiches. Die Flache fir die geplanten Stellplatze ist bereits im rechtskréafti-
gen Bebauungsplan vorhanden, die StraBenflihrung dorthin soll aber geringfligig verandert
werden. Uberdies ist die Errichtung einer Bushaltestelle mit Wartehduschen geplant.

Fur die aulerhalb des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost® liegenden Flachen des Pla-
nungsgebietes besteht kein Baurecht. Sie liegen im Aufienbereich gemal § 35 BauGB.
Daher strebt die Markigemeinde Weisendorf die Erstellung eines Bebauungsplans an.

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von etwa 9.258 m2

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplans ist die Errichtung einer Buswendeschieife mit Bus-
haltestelle, Wartehduschen und den dazugehdrigen Stellplatzen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Malnahmen der Griinordnung, bei-
spielsweise eine umfassende Eingriinung durch standortgerechte einheimische Gehdlze, zu
realisieren (s. Kap. A.6.2.1).

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungspian werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefuhr-
ten Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafien bertcksichtigt:

= Baugesetzbuch, insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergan-
zende Vorschriften des Umweltschutzes), § 2 Abs. 4 (Umweltpriifung) und § 2a i.V.m.
Anlage 1 (Umweltbericht)

=  Bundes-Immissionsschutzgesetz, insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV), der technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen La&rm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau*, Teil 1 (L&rmimmissionen)
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» Bundesnaturschutzgesetz, insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz
bestimmter Teile von Natur und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen) und § 44 (Artenschutz)

= Bayerischen Naturschutzgesetz, insb. Art. 4 (Griinordnungspléne), Art. 16 (Schutz be-
stimmter Landschaftsbestandteile), Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art.
23 (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

» Bundes-Bodenschutzgesetz, insb. §§ 4-10 (Grundsétze und Pflichten zur Vermeidung
schadlicher Bodenverunreinigungen)

» \Wasserhaushaltsgesetz, insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Ent-
wiasserung/Niederschlagswasserbeseitigung)

s Bayerisches Wassergesetz

» Bayerisches Denkmalschutzgesetz

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb des Planungsgebietes und auch
nicht in dessen unmittelbarer Umgebung. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Pro-
jekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Landschaftsrdumen im Bereich der Stadt Herzo-
genaurach* (LSG-00399.01) befindet sich etwa 650 m slidéstlich des Geltungsbereichs.

Die Grenze des Trinkwasserschutzgebietes ,Weisendorf, M“ mit der Gebietsnummer
2210633000021 ist etwa 1 km entfernt.

Weitere Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (z.B. Naturschutzgebiete) oder des
Wasserrechts (Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im rdumlich-funktionalen
Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berlhrt.

Des Weiteren befinden sich folgende amtlich kartierte Biotope im réumlich-funktionalen
Kontext des Planungsgebietes: ,Hecken 6stlich von Weisendorf* (6331-0317-004) 165 m
nordéstlich, ,Hecken éstlich von Weisendorf* (6331-0317-003) 230 m norddstlich, ,Hecken

ostlich von Weisendorf* (6331-0317-005) 400 m westlich und das Biotop ,Teich sidéstlich
von Weisendorf* (6331-0318-001) 430 m suddstlich des Geltungsbereichs.

Es sind keine ABSP-Flachen im Planungsgebiet vorhanden.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Niirnberg

Die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des Regionalplans Nirnberg
sind ausfiihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1 und Kap. A.5.1.2)
beschrieben und werden mit der vorliegenden Planung bericksichtigt.
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Zu beachten ist der regionale Griinzug nérdlich des Planungsgebietes, der entsprechend
den Zielen des LEP zur Gliederung der Siedlungsrdume, zur Verbesserung des Bioklimas
und zur Erholungsvorsorge festgelegt wurde.

Des Weiteren ist das silidlich an das Planungsgebiet angrenzende landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet zur Sicherung und Erhaltung besonders schutzwiirdiger Landschafisteile zu
nennen.
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Abbildung 2: Regionale Griinzlige und Landschaftliche Vorbehaltsgebiete im Gebiet (aus BayernAtlas)

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Planungsflachen sind bereits im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan der Marktgemeinde Weisendorf teilweise als Verkehrsflache fiir Parken festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit im Verfahren zur Neuaufstellung. Hier wird
die Aufstellung des Bebauungsplans, wie in der folgenden Graphik verdeutlicht, bereits be-
rucksichtigt.

Abbildung 3: Ausschnitt des FNP und LP "Weisendorf 2030" (Entwurf vom 26.04.18)
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B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Erlangen-Hochstadt (Bear-
beitungsstand 2001) innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Mittelfrankisches Becken® (Nr.
113-A). Im Plangebiet selbst befinden sich keine ABSP-Fléchen. Somit befindet es sich
auflerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

B.21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

B.2.1.1 Flache

Die liberplante Flidche weist eine Gréfle von ca. 9.258 m? auf. Es handelt sich hierbei zum
gréRten Teil um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Dariliber hinaus ist eine ge-
schotterte Parkflache mit einigen Gehdlzstrukturen in deren Mitte vorzufinden.

Beziiglich Funktion und Wertigkeit der Flache fiir die einzelnen Schutzgiiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.1.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet ist durch die Lage angrenzend an den Reuther Weg vorbelastet. Auf-
grund der VerkehrsstraBe kommt es zu Stdrungen in Form von L&rm, Vibrationen und
Schadstoffeintrigen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum auswirken
kénnen. Wertvolle Strukiuren und Habitate oder Brachflaichen kommen nicht vor. Mittig der
Parkfldche sind einige Gehélzstrukturen vorhanden, die durch die umliegenden Stellflachen
vorbelastet sind.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt von ge-
ringer Bedeutung.

B.2.1.3 Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um eine Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Do-
lomitsteinlagen. Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet fast ausschliellich Pseudogley
und Braunerde-Pseudogley vor. Der Boden ist durch die landwirtschaftliche Nutzung und
die Nutzung als befestigte Stellfliche vorbelastet. Beispielsweise fiihrt das Befahren mit
schwerem Gerét zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Diinger und Pestiziden wirkt sich
auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die
intensive Bewirtschaftung teilweise eingeschrankt sind.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den
Verkehr auf dem benachbart befindlichen Reuther Weg, die in das Planungsgebiet einge-
tragen werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden StralRen verteilte Streu-
salz, z. B. Uber Spriihnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.
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B.2.1.4 Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Nérdlich und Gstlich befin-
den sich hingegen zwei Graben, darunter der ca. 100 m entfernte dstlich gelegene Heid-
weihergraben.

Zum Grundwasserflurabstand liegen keine detaillierten Kenntnisse vor. Dieser ist im Zuge
der Baugrunduntersuchung zu ermitteln. Das Trinkwasserschutzgebiet ,Weisendorf, M"
befindet sich etwa 1 km slidwestlich des Geltungsbereichs.
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Abbildung 4: Ausschnitt der Webkarte des BayernAtlas mit Trinkwasserschutzgebiet und Lage des Plangebietes
(rote Umrandung) (Stand: 16.10.18)

Der Vorhabenraum befindet sich nicht im wassersensiblen Bereich. Somit bestehen keine
Auswirkungen auf die Nutzungen, beispielsweise bei zeitweise hoch anstehendem Grund-
wasser.

Durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den umliegen-
den StrafRen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. iber Spriihnebel in den Vorhaben-
raum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.1.5 Luftund Klima

Aufgrund der geringen GréRe des Planungsraumes ist dieser fir die Kalt-und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub sowie Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.
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Durch die N3he zur Verkehrsstralte ,Reuther Weg" sind lufthygienische Vorbelastungen im
Planungsgebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.21.6 Landschaft

Das Plangebiet selbst besteht nahezu volistdndig aus landwirtschlich genutzter Ackerflache
sowie aus Stellplatzflichen ohne bedeutsame Strukturen fir das Landschaftserieben wie
Hecken oder Baume. In unmittelbarer Nahe befindet die Verkehrsstrafle ,Reuther Weg*.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

Es befinden sich keine Baudenkmaler und auch keine Bodendenkmaler im Bereich des
Planungsgebietes.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung flr das Schutzgut auf.

B.2.1.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch Wege im Geltungsbereich, somit ist
der Vorhabenraum nicht fir die landschaftsgebundene Erholung geeignet. Der Parkplatz
bietet hingegen eine Rastméglichkeit. Der siidliche Bereich des Vorhabenraums ist in sei-
ner Nutzbarkeit durch die Larm- und Luftbelastungen vom Stralenverkehr des Reuther
Weges beeintrachtigt.

Der Vorhabenraum ist fiir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.1.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweili-
gen Schutzgiitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen
beschrieben.

B.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

B.2.2.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wéhrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen
unterschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j einher. Ge-
maf Anlage 1 BauGB kénnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer,
grenziiberschreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, sténdiger oder voriibergehender sowie
positiver oder negativer Art sein.

Zu priifen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:
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= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlielich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt), wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu berticksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lam, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen

= Artund Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfélle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natiirlicher Res-
sourcen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzguter bzw.
Umweltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans in angemessener Weise moglich ist.

B.2.2.2 Flache

Bei Realisierung der Planung wird flir die VerkehrserschlieRung eine Flache von etwa 1.026
m? zusatzlich zu den bereits bestehenden bzw. im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gerbersleithe Ost* geplanten Flachen in Anspruch genommen.

Beziglich der Auswirkungen der Funktion und Wertigkeit der Flache fiir die einzelnen
Schutzguter siehe nachfolgende Kapitel.

B.2.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die Errichtung der Wendeschleife und die Umnutzung der Ackerfliche werden die
bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten konnen
jedoch in angrenzenden dhnlich strukturierten Bereichen Ersatzlebensraume finden.

Baubedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tierlebensrdumen
im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stdreffekte auf die Fauna einwirken.
AuBerdem kdnnen Nutzer und der entstehende Larm des OPNV die Wildtiere in der Umge-
bung der Wendeschleife und der Haltestelle stdéren. Zudem kann sich die StralRen-
/Gebéaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und
Végel, auswirken.
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Die Umnutzung der Ackerfliche zu einer strukturreicheren Grinfliche mit einem héheren
Durchgriinungsanteil mindert die Eingriffe in das Schutzgut und tragt positiv zur biologi-
schen Vielfalt des Plangebietes bei. Verschiedene Vogel- und Insektenarten werden geeig-
nete Habitatstrukturen finden.

Die geplante Wendeschleife hat eine geringe bis mittlere Auswirkung auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen.

B.2.2.4 Boden

Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierle-
bensraum, Produktionsgrundlage, fiir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar. Im Bereich der ErschlieBungsstraRe ist der Versieglungs-
grad als hoch einzustufen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige landwirt-
schaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt.

Wihrend der Bauphase kann es zu zusétzlichen Belastungen des Bodens durch Boden-
verdichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung, der fir die ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsflichen, sind unausweichlich Leistungseinbuf3en fur den Naturhaus-
halt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten Boden- und Untergrundverunreinigungen angetroffen, die gesund-
heits-, luft- oder wassergefahrdend sind, so sind diese unverziiglich der zustandigen Unte-
ren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen.

Die Umnutzung der Ackerflachen zu Griinflichen und extensiv genutztem Grinland wirkt
sich positiv auf den Boden aus, da zusatzliche durch die Ackerwirtschaft bedingte Eintrage
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln vermieden werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.5 Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Fldche verringert die Filtermoglichkeit des
Oberflaichenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Plangebiet fihrt au-
Rerdem zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltevermdgens in der Landschaft
sowie zu einer eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung ist nicht verunreinigtes Niederschlags-
wasser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern,
wodurch die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.6 Luft und Klima

Prinzipiell sind Griinflachen fiir die Kaltiufterzeugung von hoher Wertigkeit. Die Fahigkeit
von Freiflichen zur Kaltluftproduktion wird durch Neuversiegelungen, Abgrabungen oder
Uberbauungen im Aligemeinen stark beeintréchtigt. Trennungen und Zerschneidungen ver-
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ursachen Veranderungen lufthygienischer Faktoren, z.B. Ventilationsbahnen. Aufgrund der
geringen GrolRe des Plangebietes ist dieses fiir die Kalt-und Frischluftproduktion jedoch
kaum von Bedeutung.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und dem
Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Die Anpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet verringert negative Effekte auf den Natur-
haushalt durch beispielsweise Bindung von Luftschadstoffen durch die Filterfunktion der
Blatter.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.7 Landschaft

Da die Errichtung der Buswendeschleife nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschafts-
erleben von wesentlicher Bedeutung sind, kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut, auch wenn es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes kommt.

Die Umnutzung der Ackerflache zu blutenreichen Mahwiesen sowie die Begriinung der
Ausgleichsflache mit standortgerechten einheimischen Geholzen wirken sich positiv auf das
Landschaftsbild aus.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.8 Kultur und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvolien Sach-
glter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
aufgefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege an-
zuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2
BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1
BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kdnnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu erheblichen Auswir-
kungen auf Sachguter.

B.2.2.9 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereichs kdnnen voriibergehende
Lam- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch
temporaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch das vermehrte Verkehrsaufkommen des OPNV kann es geringfiigig zu Lam- und
Geruchsemissionen sowie zu hoheren Luftschadstoffemissionen kommen.

Die Férderung des Offentlichen Personennahverkehrs tragt hingegen zur Steigerung der
Mobilitat der Weisendorfer Bevdlkerung bei.
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Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

B.2.2.10 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

B.2.2.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Es ist mit einer geringfiigigen Erhdhung von Luftschadstoffemissionen durch den zu erwar-
tenden Busverkehr zu rechnen.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die Abfille sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Niederschlagswasser wird vor Ort in den umliegenden Griinflachen versickert.

B.2.2.12 Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorldufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfal-
ligkeit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Marktgebiet von Weisendorf gehort zu keiner Erdbebenzone’, d.h. die Anfalligkeit ge-
geniiber dadurch bedingten Unféllen oder Katastrophen ist uferst gering.

B.2.2.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dariiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhren konnte.

B.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Wiirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortflihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf
die Schutzgiiter auswirken. Die bisher vorkommenden Tierarten wiirden auch kinftig die
Flache als Lebensraum nutzen.

1 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum: Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen,
online unter ,https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/* (Stand 15.10.2018)
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Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wiirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiede-
ner Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwi-
ckeln.

B.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Bauge-
bietes im Anschluss an die bestehende Parkflache. Das Gebiet kann somit gut erschiossen
werden.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Schutzgut [ Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Flache = gparsamer Gebrauch der Flache

Tiere / Pflanzen / = Eingrunung und Durchgrinung des Baugebietes/Pflanzung von heimi-
biologische Vielfalt schen Laubbdumen

s Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Durchlassigkeit der Gebietsrander zur freien Landschaft
= Schaffung von 6ffentlichen Grinflachen in naturnahem Zustand

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrad auf ein Minimum

=  Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

s Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

» hoher Anteil hochwertiger Grunflachen und Durchgriinung mit stand-
ortgerechten Gehdlzen

= Verwendung versickerungsféhiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= grofitmdgliche Niederschlagsversickerung

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner
Bewegung

Luft / Klima = geringstmaogliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehélzstrukturen

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiiter | = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und -
seine Gesundheit /
Bevdlkerung

Einhaltung von Grenzwerten bezlglich der Larmemissionen
= Eingrinung und Durchgrinung des Planungsgebiets
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B.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.3.1 ausfihrlich beschrieben. Diese
fand als 1:1 Ausgleich statt. Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde anhand von Luft-
bildauswertungen eingestuft. Da es sich bei der Planung um eine Uberplanung eines be-
reits bestehenden Bebauungsplans handelt, sind Teile der Erschlieungsflachen bereits
tiber Ausgleichsmafnahmen im Rahmen der urspriinglichen Planung kompensiert. Daher
wird in der vorliegenden Planung lediglich die, gegenliber der urspriinglichen Planung, hin-
zukommenden versiegelten Flachen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs herangezo-
gen. Auszugleichende Flachen sind die voliversiegelten Verkehrsflachen (Ostlicher ,Arm*
der ErschlieRungsstrafie, Bushaltestelle mit Wartehduschen, Stellplatze 6stlich der Bushal-
testelle sowie Stellplatze entlang der ErschlieRungsstrale nach Norden ins Baugebiet).
Ausgehend von einer Eingriffsfliche von ca. 1.026 m? bedarf es einer Ausgleichsflache von
ebenfalls 1.026 mZ.

B.4.3 Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnahmen

Die notwendigen Ausgleichsmalnahmen werden planintern im Marktgemeindegebiet
durchgeflhrt.

Zum Ausgleich der Eingriffe durch die vorgesehene Buswendeschleife und ihren begleiten-
den Erschliefungsflachen sollen auf der Ausgleichsfliche Gehdlzpflanzungen vorgenom-
men werden sowie durch Aussaat einer Regiosaatgutmischung extensives Griinland mit
zweimaliger Mahd angelegt werden.

B.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Planungsfliche wurde bereits in der Flachennutzungsplanung als Verkehrsflache ,Par-
ken“ ausgewiesen. Im Gebiet befindet sich ein glinstig gelegener Parkplatz, darlber hinaus
ist das Plangebiet aufgrund des anschlieBenden Reuther Weges gut zu erschlieen. Es
sind somit gute Voraussetzungen fiir die stddtebauliche Einbindung und die infrastrukturelle
ErschlieBung gegeben. Alternative Planungsmdglichkeiten fiir eine Buswendeschleife sind
im Gemeindegebiet nicht gegeben.

B.6 Zusitzliche Angaben

B.6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priiffaktoren fiir die Schutzguter.

Schutzgut | zu priifende Inhaite
Flache * Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

=  Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-

Tiere / Pflanzen / biolo- arten.

ische Vielfalt S
ViR = Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung
» Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den
Boden =. Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-

nen und Bodenbildungsprozessen
= Baugrundeignung
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= Versiegelungsgrad
= Vorhandensein von Altlasten
» Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie- und Stillgewéssern
= Flurabstand zum Grundwasser

e » Einflisse auf Grundwasserneubildung
= Schadstoffeintrage
»  Emissionen, Luftqualitat
u ischluftzuf .

Luft / Klima Frischluftzufuhr und -transport,

s Kaltluftproduktion und -transport
» Einfllisse auf Mikroklima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachglter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern

= Larm- und Geruchsemissionen

Mensch und . T . .
seine Gesundheit / Be- Betroffenheit von fur die menschliche Gesundheit relevanten Be-
! langen
volkerung
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.6.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Fir die Bauleitplanung standen im Wesentlichen gute, aktuelle Daten und Planungsgrund-
lagen zur Verfligung, so dass die Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
ohne Probleme mdglich war. Lediglich zu den geologischen und hydrologischen Gegeben-
heiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds liegen keine detaillierten Informationen vor.

B.6.3 Geplante Manahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe des Marktes Weisendorf, die Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten, zu GUberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfithrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach §
1a Absatz 3 Satz 4.

Die Ausflihrung bzw. Umsetzung der Vemmeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafl3-
nahmen sollte vom Markt Weisendorf erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans bzw. Anlage der Straflenverkehrsflachen gepriift werden.

B.6.4 Referenzliste mit Quellen

Fir die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundiage verwendet:

Umweltbelang Quelie

= | fU Online-BayernAtlas:
Lhttps://geoportal.bayern.de/bayernatlas/®, Thema Umwelt

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt
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Web (Online Viewer): ,http://ffisnat.bayern.deffinweb/"
= LfU Online- UmweltAtlas Bayern:
Boden ,http:/mww.umweltatias.bayern.de/startseite/*, Themenbe-
reich Boden
= LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Themen Umwelt, Natur-
WS gefahren
Luft / Klima »  LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Topographische Karte
Mensch und seine = LfU Online- BayernAtias (s. oben): Themen Freizeit in Bay-
Gesundheit ern, Umwelt
= LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Luftbild, Topographische
Eenegtael Karte, Thema Umwelt
Kultur- und = LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Thema Planen und
sonstige Sachgiiter Bauen
B.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Buswendeschleife” beschreibt und bewertet ge-
maR §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern
eine Beurteilung ermédglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkun-
gen der Planung betroffen sein kdnnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgliter Klima, Landschaft und Kulturgiiter sind als nicht er-
heblich anzusehen. Die vorhabenspezifische Belastung fiir die Schutzgiter Arten und Le-
bensrdume haben eine geringe bis mittlere Erheblichkeit, fur die Schutzgiiter Boden, Was-
ser und Klima eine mittlere Erheblichkeit. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Sachguter
sind dagegen erheblich.

Der Versiegelungsgrad wird innerhalb des Planungsgebietes deutlich zunehmen. Die erfor-
derlichen Erdbewegungen sind als gering bis mittel einzustufen. Die neu geschaffenen
Pflanzungen sowie die Umnutzung der landwirtschaftlichen Ackerfldche zu extensiv genutz-
tem Griinland kénnen die ungiinstigen Auswirkungen der Buswendeschleife auf das Land-
schaftsbild ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kom-
pensationsbedarf wird durch ein Manahmenkonzept im Marktgebiet ausgeglichen.
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C Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gednd. durch Art. 3 G (Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) am 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli
2018 (GVBI. S. 523) geandert worden ist

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) i. d. F. vom 23.02.2011
(GVBI. Nr. 4/2011, S. 82-115), zuletzt gednd. am 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gednd. durch Art. 1 des
Gesetzes am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

* Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gednd. durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
15. Mai 2018 (GVBI. S. 260)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechts-
sammlung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geédnd.
Durch § 3 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
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